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Redeggrelse

Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Forhold til anden planlaeg-
ning

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
lovdel. | redeggrelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlaegning. | lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmel-
ser for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens
retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og aen-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke eendres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 4.16.7 omfatter et beelte langs med Brandhgj-
gardsvej afgreenset af Mejerivej mod nord og Stenbuen mod
syd.

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af et gnske om at
etablere stgjdaempende foranstaltninger pa denne straekning
langs Brandhgjgardsvej, sdledes at det neerliggende villakvar-
ter belastes mindre af stgj. Formalet med lokalplanen er at
sikre, at der kan etableres en stgjskeerm pa den omtalte
streekning.

Lokalplanen skal sikre, at der kan etableres en stgjskaerm
langs Brandhgjgardsvej fra Mejerivej i nord til Stenbuen i syd.

Arealet er lige nu et grgnt beelte mellem villagrundene og
Brandhgjgardsvej, hvor der er beplantet med egetraeer.

Vest for omradet ligger Hedeland, som er et stort rekreativt
omrade, og et omrade med en haveforening. @st for omradet
ligger et villakvarter, som skal skeermes for stgj.

Omréadet er en del af kommuneplanens rammeomrader 355,
356, 357 og 358. Rammeomrade 355 er udlagt til taet-lav
boligbebyggelse mens rammeomraderne 356-358 er udlagt til
aben lav boligbebyggelse.

Omréadet er endvidere en del af lokalplanomraderne 4.16,
4.16.1, 4.16.2, 4.16.3, 4.16.5, der primaert indeholder be-
stemmelser om omradets udnyttelse og trafikbetjening.

Lokalplanomradet er omfattet af grundvandsinteresser, idet
omradet er registreret som et omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD). Omradet er endvidere registreret som
nitratfglsomt indvindingsomrade.

Zoneforhold



Miljgvurdering

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Tilladelser fra andre myn-
digheder

Beeredygtig udvikling

Omradet er beliggende i byzone

Det er kommunens vurdering, at etableringen af en stgj-
skeerm ikke medfgrer, at miljget belastes i betydeligt om-
fang. Kommunen agter derfor ikke at gennemfgre en miljg-
vurdering.

Det er kommunens opfattelse, at etableringen af en stgj-
skeerm vil medfare en betydelig reduktion af stgjgenerne i
det villaomrade, som ligger umiddelbart gst for lokalplanom-
radet.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, boplad-
ser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet p& Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens § 27 (Lov nr. 473
af 7. juni 2001).

Det er Byradets holdning, at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling, der
bade gkonomisk og gkologisk er beeredygtig.



Lokalplanens bestemmelser

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus

§ 4. Omradets anvendelse

8 5. Veje og stier

§ 6. Bebyggelsens omfang
og placering

8 7. Bebyggelsens udseende

8§ 8. Opheevelse af lokalplan

Med hjemmel i lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr.
1027 af 20. oktober 2008 med senere andringer) fastseet-
tes folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet
i§2.

Lokalplanens formal er at skabe mulighed for at anlaegge en
stgjskaerm.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende ejendomme: Matr. nr.:

20 g, 36 ay, 20 ap, 35 ag og 20 & Reerslev by, Reerslev
samt dele af matr. nr.:

4 af og "n” Kallerup Garde, Hedehusene samt "g” og 7000 g
Reerslev by, Reerslev.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
22. april 2009 udstykkes fra disse ejendomme.

Omréadet ligger i byzone og aendrer ikke status i forbindelse
med lokalplanen.

Omradet ma kun anvendes til grgnt omrade og til at etable-
re en stgjskeerm.

Omréadet gennemskeeres af boligvejene Stenveenget, Flinte-
vaenget og Brandvaenget.

Stgjskeermen skal opfgres med en hgjde pa 2,7 m og en
lzengde pa 800 m afbrudt af boligvejene.

Stgjskeermen skal udformes som treeplankeveerk i douglas-
gran og beplantes med slyngplanter sidsom vedbend og
klematis.

Der plantes derudover mindre blomstrende treeer, f.eks.
hvidtjgrn.

I det omfang de eksisterende egetreeer visuelt kan indpas-
ses i beplantningsbeaeltet langs stgjskeermen, bevares disse.

Lokalplanerne 4.16.1, 4.16.2, 4.16.3 og 4.16.5 opheeves
for det omrade, som naerveerende lokalplan omfatter.



Lokalplanen geelder ogsa for
forhold der ikke krsever bygge-
tilladelse, fx opfarelse af carpor-
te, skure og lign. samt hegn og
beplantning.

Principperne i planen er anven-
delsesbestemmelser der er fast-
sat ud fra formalet med planen.
Dispensationer fra siddanne an-
vendelsesbestemmelser kan kun
meddeles i meget begreenset
omfang (som fx — i boligomra-
der — til lokale transformerstati-
oner eller til mindre generende
erhverv som sagfarer-arkitekt-
og revisionsvirksomhed med
ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens
bestemmelser mulighed for at
dispensere fra de bestemmelser
der mere detaljeret regulerer
bebyggelsens omfang, udform-
ning og placering, med mindre
de detaljerede regler netop er
udformet for at fastholde en
seerlig udformning af bebyggel-
sen.

Ved ansggninger om dispensati-
on foretager Byradet en konkret
vurdering i lyset af lokalplanens
formal og den gvrige planlaeg-
ning for det pageeldende omra-
de.

Vedtagelsespategning

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens
8 18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensatio-
nen er af uvaesentlig betydning for de pageeldende (planlo-
vens § 19 og 20).

3. | henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. | henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

I henhold til 8 27 i Lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og i medfgr af § 31 i samme lov
begeeres lokalplanen tinglyst pa de omfattede ejendomme.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 15. september
2009

Michael Ziegler

borgmester

(Sign.) /
Jorgen Lerhard
teknisk direktgr

(Sign.)
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Bilag 1 Oversigtskort Hedehusene

SAG: 1823758 Dato: 22-04-2009
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Bilag 2 Matrikelplan

Dato: 22-04-2009
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Bilag 3 Snit af stgjskaerm

SAG: 1823758

Hedehusene

Dato: 22-04-2009
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Bilag 4 Plan af stgjskaaerm og bevarede traeer Hedehusene
Dato: 22-04-2009

SAG: 1823758
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Bilag 5 Illustration af beplantning Hedehusene

SAG: 1823758 Dato: 22-04-2009




Lokalplan 4.16.7 for Hgje-Taastrup
Kommune

Udarbejdet af: Teknik- og miljgcenteret
Hgje-Taastrup Kommune, Byrgdscentret
Bygaden 2

2630 Taastrup
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